Buil

ding a better
working world

Ernst & Young Kit. Tel: +36 1. 451 8100
Ernst & Young Lic. Fax: +36 1 451 8195

H-1132 Budapest Véci it 20. www.ey.com/hu
1399 Budapest 2. Pf.632, Hungary Cg. 01-09-267553

Fiiggetlen Kényvvizsgaléi Jelentés

A ZalaZONE Ipari Park Szolgaltatd Zartkérien MUkddé Részvénytdrsasag részvényese
részére

Vélemény

Elvégeztlik a ZalaZONE Ipari Park Szolgaltaté Zartkorlien M{ikddd Részvénytarsasag
(,Tarsasag') mellékelt 2021. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgdlatat, amely éves
beszamold a 2021. december 31+ forduldnapra elkészitett mérlegbél - melyben az
eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 48.158.986 E Ft, az addzott eredmény
234.246 E Ft nyereség -, az ezen iddponttal végz&dd Uzleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl All.

Véleménylink szerint az éves beszdmold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasdg
2021. december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idSponttal végzdds Uzleti évre vonatkozd jGvedelmi helyzetérdl a Szamvitelrdl szé16
2000. évi C. térvényben (,,szamviteli torvény™) foglaltakkal 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
és a kdnyvvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszdgon hatdlyos - térvények és eqgyéb
jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld
felelésségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,,A kdnyvvizsgaldnak az éves beszamold
kdnyvvizsgdlatdért valé felelssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagidl a vonatkozd, Magyarorszadgen hatdlyos
jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgaldéi Kamaranak a kényvvizsgdldi hivatds
magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szdéldé szabdlyzataban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testllete (IESBA) &ltal kiadott ,Nemzetkdzi Etikai Kodex
Kényvvizsgaléknak (benne foglalva a Flggetlenségre Vonatkozéd Nemzetkdzi
Standardok)"-ban (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelunk az
ugyanezen normakban szerepld tovdbbi etikai elirdsoknak is.

Meggy0dz8déslink, hogy az dltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték etegendd
és megfelel§ alapot nydjt véleménylinkhéz.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2021. évi tizleti jelentésébdl dlinak. A vezetés felelbs
az Uzleti jelentésnek a szamviteli t6rvény, illetve eqyéb maés jogszabdly vonatkozd
elGirdsaival 8sszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény"
szakaszdban az éves beszédmoléra adott véleménylink nem vonatkozik az (zleti
jelentésre,
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Az éves beszamold &ltalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelGsségiink az lzleti jelentés dtolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az
tzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a kényvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlnik-e, hogy az Iényeges hibas
allitast tartalmaz.

Az Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjdn a mi felel&sséglink
tovabba az lizleti jelentés atolvasdsa sordn annak a megitélése, hogy az lizleti jelentés

a szamviteli tdrvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabdly vonatkozd elSirdsaival
6sszhangban készilt-e.

Véleménylink szerint a Tarsasag 2021. évi (zleti jelentése minden [ényeges
vonatkozasban Gsszhangban van a Térsasdg 2021. évi éves beszamoldjaval és a
szamviteli térvény vonatkozd elGirdsaival.

Mivel egyéb mds jogszabdly a Tdrsasdg szdmdra nem ir el az Uzleti jelentésre
vonatkozo tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tal a Tarsasagrél és annak kornyezetérdl a konyvvizsgalat soran
megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tennlink arrél, hogy tudomdsunkra
jutott-e barmely l1ényegesnek tekinthetd hibds kdzlés (Iényeges hibds allitas) az Uzleti
jelentéshen, és ha igen, akkor a széban forgo hibas kdzlés (hibas allitds) milyen jelleg(i.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves
beszamoléért

A vezetés felelfs az éves beszdmol6 elkészitéséért és a valds bemutatdséért a
szamviteli tdrvényben foglaltakkal 6&sszhangban, valamint az olyan belsé
kontrollokért, amelyeket a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az
akar csaldsbdl, akar hibdbdl eredd, 1ényeges hibds allitasoktdl mentes éves beszamold
elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Tarsasagnak a vallalkozds folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek
megfelelden kdzzétegye a vallalkozas folytatasdval kapcsolatos informécidkat,
valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapuld szamvitel éves
beszamoléban vald alkalmazdséért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsdnak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesllését eltér6 rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsdnak ellentmondd tényezs,
kordlmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénziigyi beszamoldsi
folyamatanak felligyeletéért.
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A kdnyvvizsgdldnak az éves beszdmold kényvvizsgdlatdért vald feleldssége

A kényvvizsgalat soradn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves
beszamold egésze nem tartalmaz akdr csaldshdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibds
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen
kdnyvvizsgaldi jelentest bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas fokd bizonyossaqg,
de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal és a
kdnyvvizsgdlatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - tdrvényekkel és egyéb
jogszahalyokkal 6sszhangban elvégzett kbnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, és
Iényegesnek mindslinek, ha ésszer( lehet az a varakozds, hogy ezek &nmagukban
vagy egylitiesen befolydsolhatjdk a felhaszndlék adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi déntéseit.

Egy. a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - térvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal
dsszhanghan elvégzésre kerlld konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a kényvvizsgalat egésze sordn.
Emellett:

P Azonositjuk és felbecsiiljlik az éves beszamold akar csaldasbdl, akar
hibdbdl eredd lényeges hibds allitdsainak kockazatait, az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki
és hajtunk végre, valamint véleménylnk megalapozdsahoz elegend§ és
megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbd! eredd
Iényeges hibds allitds fel nem tardsdnak kockazata nagyobb, mint a
hibdbdl eredé, mivel a csalds magédban foglalhat &sszejdtszdst,
hamisitdst, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belst
kontroll fellilirasat.

» Megismerjlik a kényvvizsgalat szempontjdbdl relevans belsd kontrolit
annak érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljdrdsokat tervezziink
meg, amelyek az adott kériilmények kézétt megfelelBek, de nem azért,
hogy a Tarsasag belsd kontrolljdnak hatékonysdgara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

» Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét
és a vezetés dltal készitett szdmviteli becslések és kapcsolodéd
kbzzétételek dsszerliséget.

P Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a
vallatkozas folytatdsdnak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint
a megszerzett kdnyvvizsgdiati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fenndll-e
lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentfs kétséget vethetnek fel a Tarsasag
vdllalkozas folytatdsdra vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fliggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
éves beszamoldban [évé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsitentink kell
veéleménylnket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsqaldi
jelentésiink  datumaig megszerzett kdnyvvizsgélati  bizonyitékon
alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.
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P> Ertékeljik az éves beszamold &tfogd prezentdldsat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket,
valamint értékeljlk azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgalo Ugyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - eqyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgdlat tervezett hatékorét és (temezését, a konyvvizsgdlat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasdg daltal alkalmazott belsé kontrollnak a
kdnyvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2022. majus 9.

ﬁ@m\f\}__ ( ;W‘C.‘J«J\)J‘——-—d \_’%@u_,&/iﬁ\&-— 6@?

Bartha Zsuzsanna Eva Bartha Zsuzsanna Eva
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kbnyvvizsgald
1132 Budapest, Vaci Gt 20. Kamarai tagsaqgi szam: 005268

Nyilvantartasba-vételi szam: 001165
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28730583-6820-114-20
Statisztikai szamjel

20-10-040370
Cégjegyzék szama

ZalaZONE Ipari Park Szolgaltato6 Zrt.

8900 Zalaegerszeg, Dr. Michelberger Pal ut 3.

Eves beszamolo

2021.01.01-2021.12.31.

fordulonap: 2021. december 31.

Keltezes: Zalaegerszeg, 2022. méjus 09,

Z A

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)

ZalafQNE Tpari Park Zrt.
8300 Zalaegerszeg,
Dr. Michelberger P4l (it 3.

Adbszam; 28730583-2-51
ZGNne 2

® o ]
-4



ZalaZONE Ipari Park Szolgaltato Zrt.

Statisztikai szamjele; 28730583-6820-114-20
Cégijegyzék szdma:  20-10-040370
Beszamolasi iddszak: 2021.01.01-2021.12.31.

Fordulénap: 2021.12.31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszkozdk (aktivak) EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése Elézd év Elng;séigzg Targyév
a b € d
1 A. Befektetett eszkzok (2,410,418, sor} 3520 955 0| 16107 867
2 |. IMMATERIALIS JAVAK (3.9, sorok) 1167 0 1893
3 1. Alapitas-Atszervezés akiivalt ériéke 0 0
4 |2 Kisérleti fejlesztés aktivalt ériéke o 0
5 3. Vagyoni érteki jogok 0 ]
6 4. Szeltemi termékek 1167 1883
7 |5. Uzleti vagy cégérték 0 ol
) 6. Immateridlis javakra adott elélegek 0 0'
8 7. Immateridlis javak értékhelyeshitése 0 0
10 II. TARGY1 ESZKOZOK {11.-17. sor) 3413607 0| 15999793
11 [ Ingatlanck és a kapcsolodd vagyoni értéki jogok 3320270 3648 257
12 [2. Miszaki berendezések, gépek, jamiivek 0 0
13 |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 5 951 8432
14 |4, Tenyészéllatok 0 0
15 15, Beruhdzasok, felljitasok 87 386 11007 689'
16 6. Beruhdzasokra adott eldleg 0 1245415
17 |7. Targyi eszkézok értékhelyesbitése 0 0
18 Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sor) 106 181 0 106 181
19 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozashan ] 0
20 |2, Tartdsan adott kbleson kapesclt vallaikozasban ] 0
21 3. Tartés jelentds fulajdoni részesedés 106 184 106 181
2 4.' Tanés?n adott kélcson jelentos tulajdoni részesedési viszonyban allé 0 0
vallalkozésban
23 |5. Egyébtarios részesedés 0 0
24 |6. Tariosan adott kolcsén egyéb részesedést visz. 4ll6 vallalkozasban 0 0
25 |/. Egyéb tartdsan adotf kelcson ¢ 0
26  |8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir 0 0
27  19. Befektetett pénziligyi eszkdzok érékhelyesbitése 0 OI
28 |10.Befekieteft pénziigyi eszkiizOk &riékelési kilcnbozete ] 0

Zalaegerszeg, 2022. majus 09.
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ZalaZONE Ipati Park Szolgaltatd Zrt.

Statisztikai szamjele:  28730583-6820-114-20

Cégjegyzék szama:

20-10-040370

Beszamolasi idoszak: 2021.01.01-2021.12.31.

Fordulonap: 2021.12.31.

Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (2)
Eszkdzok (aktivak) EZER HUF
Sorszém A tétel megnevezése Elozé év Eg;i;gzg Térgyév
a b 4 a e
20  |B.Forgdeszkozdk (30.+37.+46.+53. sor} 43 805 546 0] 32050251
30 I. KESZLETEK (31.-36. sorok) o 0 0
31 |1. Anyagok 0 0
32 |2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33 |3. Novedék-, hizd- &s egyéb Allatok 0 0
34 |4. Késztermékek 0 0]
3% |5 Ak 0 of
36  |6. Készletekre adott elélegek 0 of
37 | Il. KOVETELESEK (38.-45. sor) 880 925 0 157 858
38 |1, Kovetelések druszallitishol és szolpaltatésokbol (vevik) 0 266
39  |2. Kdvetelések kapesolt vallalkozassat szemben 0 0
40 |3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési visz. [évd vallalkozassal szemben 0 0
41 4. Kbvetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0
42 |5 Véltdkdvetelések 0 0
43 |6. Egyéb kovetelések 880 925 157 592
44 |7. Kévetelések értékelési kiildnbdzete 0 1]
45 |8. Szérmazékos Ogyletek pozitiv értékelési killdnbdzete 0 0
46 | M. ERTEKPAPIROK (47.-52, sorok) 0 0 0
47  |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0]
48 2. Jelentds tulajdoni részesedéd 0 of
49 |2. Egyéb részesedés 0 0
50  |3. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
5%  |4. Forgatési céln hitelviszonyt meglestesitd értékpapirok 0 0
52 |5. Ertékpapirok értékelési killénbbzete 0 0
53 | V. PENZESZKOZOK (54.-55. 501) 42924 621 0| 31802383
54 [. Pénztar, csekkek 0 ]
55  |2. Bankbetétek 42 924 621 31892303
56 IC. Aktiv idébeli elhataroldsok (57.-59.s0r} 1390 ¢ 868
57  |1. Bevételek aktiv idtbeli elhatdrolasa 0 30]
58  |2. Kbltségek, réforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 1390 838
59  13. Halasztott raforditasok 0 0
60 |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN {1.+30.+56. sor) 47327 891 0] 48158986

Zalaegerszeg, 2022.majus 08.
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ZalaZONE Ipari Park Szolgaltaté Zrt.

Statiszttkai szamjele: 28730583-6820-114-20
Cégjegyzék szdma:  20-10-040370

Beszamolasi iddszak: 2021.01.01-2021.12.31, Fordulénap: 2021,12.31.
Eves beszamolé MERLEG "A" tipus (3)

Forrasok (passzivak) EZER HUF

Sorszam A tétel megnevezése Elgz6 év ﬂg;“;:}gzg Targyév
a ] c d e
61 D. Sajat toke (62.+64,+65,+66.+67.+68.+71. sor) 47 042 818 0] 41946964
62 . JEGYZETT TOKE 5400 5300
63 I/a Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névériéken 0 0
64 II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE {-) 0 0
65 | IIl. TOKETARTALEK 47 099 096 41769096
86 | IV. EREDMENYTARTALEK 0 -61678
67 V. LEKOTOTT TARTALEK 0 H
68 | VI ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
69  |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0]
70 |2. Valds értékelés értékelési tartaléka 0 Ul
71 VIl ADOZOTT EREDMENY 61678 234 248
72  |E. Céltartalékok {73.-75. sor) 0 0 |
73 |1. Céltartalék a varhatt kbtelezettségekre 0 0
74 |2. Céltartalék a jovBbeni kdltségekre o 0
75  |3. Egyéb céliartalek 1] 0
76 |F. Kotelezettségek (77.+78.+92. sor) 276 917 0| 6189179
77 | |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78,+82.+92. sor) 0 0 0
78 1. Hatrasorolt kbteletiségekek kapesolt véllalkozassal szemben 0 0
79 |2. Hatrasorolt kbtelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban. lévé vall. szemben 0 0
80  |3. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd vall. szemben 0 DI
81  |4. Hatrasorolt ktelezettségek egyéb gazdatkoddval szemben 0 OI

Zalaegerszeg, 2022. majus 09,
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ZalaZONE Ipari Park Szolgaltato Zri.

Statisztikai szamjele: 28730583-6820-114-20
Cégjegyzék szama:  20-10-040370
Beszdmolasi iddszak: 2021.01.01-2021.12.31.

Fordulénap: 2021.12.31.

Eves beszamolé MERLEG A" tipus (4)
Forrdsok (passzivak]) EZER HUF
Sorszdm A tétel megnevezése El§z6 év ;Ig:i;gz:; Targyév
a D [d a e
82 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sor) 0 0 0
83  |1. Hosszu lejaratra kapott kélcsondk 0 0
84 |2, Atvaltoztathatd kétvények 0 0
85  [3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0 0
86  |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 ]
87  [5. Egyéb hosszi lefaratd hitelek 0 H
B8  [6. Tartds kitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben 0 0
89 7.' Tartos_koteiezettsegek jelentds tulajdoni teszesecesi viszonyban levo 0 0
vallalkozasokkal szemben
90 (8. Tarits kitelezetiségek egyéb részesedési visonyban 1év6 vall.-kal szemben 0 0
91 |9. Egyéb hosszi lejératd kdtelezetiségek 0 O!
92 | it ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK ({93.-104. sorok) 276 917 0| 6189 179|
93 1. Rovid lejaratn k&lcstndk 0 OI
94 - Ebbdl: az atvaltoziathatd kitvények 1] 0
95  [2.Rovid lejaratu hitelek 0 0
96 [3. Vevotdl kapott elélegek 0 0
97 |4, Kotelezettségek aruszAllitasbél és szolgaltatasbé! (szallitok) 119613 6177 350
98 (5. Véldtartozasok 0 0
99 (6. Ravid lejaratl kdtelettségek kapcsolt vailatkozassal szemben 0 0
100 ;.Zelzii:;c:' lejaratl kdtelettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1év6 vallalkozassal 0 0
101 8. Rovid lefarall kotelettségek egyeh részesedési viszonyan [evd vallalkozassal 0 0
szemben
102 |9. Egyéb rdvid lejrall kitelezetiségek 157 304 11829]
103 |10. Kotelezetiségek értékelési killdnbdzete 0 OI
104  |11. Szammazékos ligyletek negativ értékelési kildnbdzete 0 Ol
105 [G. Passziv idobeli elhatdrolasok (106.-107. sor} 8156 0 22843
106 |1. Bevételek passziv iddbeli elhatérolssa 0 0
107 [2. Kbltségek, rajorditasok passziv idobeli elhatérolisa 8156 22843
108  |3. Halaszioft bevételek 0 0
109 [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.472.+76.+105. sor) 47 327 891 0| 48158936
/ ¥

Zalaegerszeg, 2022. méjus 09.
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ZalaZONE lpari Park Szolgaltatd Zrt.

Statisztikai szamjele: 28730583-6820-114-20
Cégjegyzék szama:  20-10-040370
Beszamolasi idoszak: 2021.01.01-2021,12.31.

Fordulonap: 2021.12.31.

Eves beszdmolé EREDMENYKIMUTATAS (1)
(Gsszkoltséy eljarassal)
EZER HUF
Sorszam A tétel megnevezése El6z0 év E:g;i:}:é:g Targyév
a b c d e
1 01. Belféldi értékesités nettd arbevétele 14 822
9 02. Export értékesités netto arbevétele 0 ¢
3 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE {01+02) 14 822
4 03. Sajat termelésii készletek allomanyvaliozasa 0 Y
5 04. Sajat elballitastt eszkdztk aktivalt értéke 3791 35 740!
g |l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE (34) 3791 35740
7 |, EGYEB BEVETELEK 2582 55 540
8 Ebbdl: visszairt értékvesztés ] 0
g 05. Anyagkdliség 921 4752
10 06. lgénybe vett szolgaltatasok értéke 32020 125 794
14 (7. Egyéb szolgaltatisok értéke 408 1803
12 08. Eladott druk beszerzés értéke 0 0
13 09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 381
14  |IV. ANYAGJELLEG(U RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 33 350 132730
15 10. Bérkdltség 21900 150 537
16 11. Személyi jelleqii egyéb kifizetések 11597 64 049]
17 12. Bérjarulékok 3633 20 248}
18 [V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 37130 234 834
19 [VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 4163 5669
o0  |Vil. EGYEB RAFORDITASOK 5 348
91 Ebbol: értékvesztés 0 0
22 |A. UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE(IZIII-V-V-VI-VI) -68 261 -281 479

Zalaegerszeg, 2022. majus 09.
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ZalaZONE Ipari Park Szolgaltato Zrt.

Statisztikai szamjele; 28730583-6820-114-20
Cégjegyzék szama:  20-10-040370
Beszamoldsi idészak: 2021.01.01-2021.12.31.

Fordulénap: 2021.12.31.

Eves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS ()
(6sszkoltség eljarassal)
EZER HUF
Sorszim Atétel megnevezése Elszsey | Do VR | raovey
modositésai
a b c d g
23 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
24 Ebbdl: kapesolt valialkozastd! kapott 0 0
25 14, Részesedésekbdl szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
2 Ebbdl: kapesolt vallalkozastd! kapott 0 0
5. Befekfetett pénziigyi eszkozokbal (ertékpapirakbo, kolcsonokboi
27 . C . . 0 0
szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
28 Ebb8l: kapesolt vallalkozasokté! kapott 0 0
79 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 6 600 230 490}
30 Ebb8l: kapesolt véllalkozastdl kapott 0 Dl
31 17. Pénziigyi mivelstek egyéb bevételei 0 0
32 Ebbdl: értékelési kiildnbdzet 0 0
33 [VIIl. PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI {13+14+15+16+17) 6 600 0 530 490
34 18. Részesedesekbd] szarmazd raforditasok, arfolyamveszieségek 0
35 Ebbdl: kapesolt vallalkozésnak adoft 0 H
19, Befektetett pénzigyi eszkdzokbal (&rrékpapirokbal,
36 o lpmn b 0 0
kélcsdnokbdl) szarmazé raforditasok
37 Ebbél: kapesolt vallalkozasnak adott 0 ol
38 20. Fizetend kamatok és kamatjelleg(i raforditasok 0 of
39 Ebbdl: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0
40 21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése 0 0
41 22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditisai 0 1
42 Ebbdl: értékelési killonbdzet 0 0
43 [Ix. PENZOGYI MOVELETEK RAFORDITASAI (18+19£20421+22) 0 0 1
44  |B.PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-IX.) 6 600 0 530 489
47  |C.ADOZAS ELOTTI EREDMENY { +A%B) -61 661 0 249 010}
48  |X. Addfizetési kitelezettség 17 14 764
49 |D.ADOZOTT EREDMENY (:C-X) 61678 0 234 246

Zalaegerszeg, 2022. méjus 09.
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KIEGESZITO MELLEKLET

a 2021. december 31-ei mérlegfordulonapi

éves beszamolohoz

Zalaegerszeg, 2022. majus 09.

Dr. Hary Andras
vezérigazgatd
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1. A VALLALKOZAS ISMERTETESE

1.1.A Tarsasag adatai

Cégneve: ZalaZONE Ipari Park Szolgaltatéo Zartkoriien Mikodé
Részvénytarsasag

Roviditett cégnév: ZalaZONE Ipari Park Zrt.

Idegen nyelvili cégnév: ZalaZONE Industrial Park Service Private Limited Company,
ZalaZONE Industrial Park Plc.

Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Dr. Michelberger Pal 1t 3.

Fidktelep: -

Kozponti tigyintézés helye: 8900 Zalaegerszeg, Dr. Michelberger Pal ut 3.

Cégjegyzékszam: 20-10-040370

Addszam: 28730583-2-51

Ko6zosségi adoszama: HU28730583

Statisztikai szamjel: 28730583-6820-114-20

Térsasag elektronikus elérhetdsége: office(@zalazonepark.hu

1.2.Alapitasi elozmények

A tarsasag 2020. julius 28-an keriilt alapitasra, a cégbejegyzés idopontja 2020. augusztus 7.

A Kormany 2017. évben dontstt Zrinyi 2026 Honvédelmi és Haderdfejlesztési Program
megvalositasardl. A program szervesen illeszkedik a kormany 2010 ota kovetkezetesen kovetett
politikajaba, amelynek céljai koherens egységet képeznek a kormany iparfejlesztési programjaval. A
magyar védelmi ipar fejlesztése egy komplex biztonsag-, védelem-, valamint gazdasig- és
tarsadalompolitikai célrendszer része, amivel a kormany a gazdasag diverzifikéltsaganak ndvelését, Uj
munkahelyek teremtését, versenyképes ¢s magas hozzaadott értéket termeld iparagak létrehozasat, az
orszag innovacios képességeinek javitasat kivanja elérni. Katonai teriileten pedig fontos torekvés az
importfiiggdség csokkentése, az ellatisbiztonsag, valamint a nemzeti ellenallo képesség novelése.
Mindezek folyomanyaként a Kormany dontott a honvédelmi teriileten megvalosuld ipari, innovacios
és egyéb fejlesztésekrol.

Ez alapjan kertilt 2020.07.28-an megalapitasra a ZalaZONE Ipari Park Szolgaltaté Zartkorien
Mksdé Részvénytarsasag (a tovabbiakban Tarsasag) a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zartkorilen MUkodd Részvénytarsasdg utjan, mint a Projekthez sziikséges épiiletet és
tesztkdrnyezetet (a tovabbiakban: Beruhazas) megvalositd gazdasagi tarsasag. A fejlesztés és
egyiittmikddés révén sor keriilhet a jarmiipari tesztpalya kornyezetében egy olyan hadiipari jarmi
gyartd, teszteld és fejlesztd bazis megalapozasara, amely hozzajarul a tesztpdlya tovagyir(izd
gazdasagfejlesztési hatasahoz €s a kapesolodod nemzetgazdasagi elonyok kiaknazasahoz.
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1.3.Kiildetés

A ZalaZONE Ipari Park Zrt. f6 feladata a zalaegerszegi hadiipari jarmi gyarto, tesztelé és fejleszto
bazis létrehozasa.

1.4.A Tarsasag részvényese és a tulajdonosi jogok gyakorléja

A Tarsasdg részvényese a Magyar Allam, alapitaskor a tulajdonosi joggyakorld: Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zartkorllen mikodd Részvénytarsasag. Fordulénapot kovetd esemény: a
30/2022(2022.04.20.) szamu tulajdonosi hatarozat alapjan a Tarsasag tulajdonosa 2022. februar 15-t61

a Nemzeti Védelmi Ipari Innovacios Zrt. lett.

A tulajdonosi jogok gyakorldja a mérleg forduldnapon és a mérlegkészités iddépontjaban:

Az egyes allami tulajdonban allo gazdasagi tarsasagok felett az allamot megilleté tulajdonosi jogok €s
kotelezettségek Osszességét gyakorld személyek kijeldlésérol szold 1/2018. (V1. 25.) NVTNM rendelet
1. sz. melléklet VIL. fejezet 19. pontja alapjan az dllamot megilletd tulajdonosi jogok és kotelezettségek
Osszességének gyakorloja:

2021. 06. 04-ig: Innovacios és Technoldgiai Minisztérium (1011 Budapest, F6 u. 44-50., PIR-
torzsszam: 764410. addszam: 15764412-2-41)

2021. 06. 04 - 2022. 02. 15-ig: Nemzeti Védelmi Ipari Innovaciés Zartkorlien Mikodo
Részvénytarsasag (1133 Budapest, Pozsonyi u. 56.)

2022. 02. 15-t6l: Innovacios és Technologiai Minisztérium (1011 Budapest, F6 u. 44-50., PIR-
torzsszam: 764410. adoszam: 15764412-2-41)

1.5. A Tarsasag tékeszerkezete

A ZalaZONE Ipari Park Zrt. a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. alapitoi hatarozataval 2020. jilius
28-an jott 1étre 400.000.000,-Ft (azaz négyszazmillié forint) tokével, melyet a Magyar Allam (mint
tulajdonos) bocsatott rendelkezésre. Az alapitoi tokébol 5.000.000 Ft-ot jegyzett toke, 395.000.000 Ft-
ot téketartalék formdjaban nyujtott a tarsasag részére az Alapito.

Az alapité tulajdonos 3/2020 (09.30.) szamu alapitéi hatarozataval 4.374.396.066,-Ft Osszegli
tékeemelésrol dontott, melybol a jegyzett téke 100.000,-Ft-tal, a toketartalék pedig 4.374.296.066,-Ft-
tal kerlilt megemelésre. A Cégbirdsag 2020.11.05-én jegyezte be a tokeemelést.

Az alapito tulajdonos 13/2020 (11.13.) szdmu alapitéi hatdrozataval tovabbi 10.000.000.000,-Ft
Osszegll tOkeemelésrdl hatarozott, melybdl a jegyzett toke 100.000,-Ft-tal, a toketartalék pedig
9.999.900.000,-Ft-tal novekedett. A tokeemelés Osszege 2020. november 27-én érkezett meg a
tarsasagi bankszamlara, a cégbirosagi bejegyzés 2020. december 10-én megtortént.

2020. év soran a tulajdonos Magyar Allam tovabbi 19.000.000.000,- Ft dsszegii tdkeemelést hajtott
végre a tarsasagnal, melybdl a jegyzett toke 100.000,-Ft-tal, a toketartalék pedig 18.999.900.000,-Ft-
tal novekedett. Az emelés a mikdodési koltségek €s a beruhazas koltségeit finanszirozza. A kormany a
2020. december 16-an jovahagyta az emelést. A toékeemelés dsszege 2020. december 28-an érkezett
meg a tarsasag bankszamlajara, a cégbirosagi bejegyzés idopontja 2021. januar 11.

A projekt teljes befejezéséhez tovabbi 13.330.100.000,-Ft tokeemelésre volt sziikség, melyhez a
kormany dontés 2020. december 21-én megsziiletett. Az Gsszegbdl a jegyzett téke 100.000,-Ft-tal, a
toketartalék pedig 13.330.000.000,-Ft-tal keriilt megemelésre. A tékeemelés 6sszege 2020. december
30-an érkezett meg a tarsasag bankszamlajara, a cégbirdsagi bejegyzés idépontja 2021. februar 03.
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A 3/2021 (VIIIL.12.) sz. Alapitoi hatarozattal a tulajdonos 1 db 100.000 Ft térzsrészvény bevonasa Gtjan
5.300.000 Ft-tal szallitja le a jegyzett tokét, az alaptoke leszallitasra tékekivonas céljabol keriilt sor. A
jegyzett toke leszallitasaval egyidejlileg toketartalék-kivonasra is sor keriil, a leszallitott toketartalék

mértéke 5.330.000.000 Ft.

eFt
idopont jegyzett toke | toketartalék | Osszesen
Alapitaskor (bejegyzés kelte: 2020. 08. 07.) 5.000 395.000 400.000
Bejegyzés kelte: 2020.11.05. 100 4.374.296 | 4.374.396
Bejegyzés kelte: 2020.12.10. 100 9.999.900 | 10.000.000
2020. december 31-én: 5.200 14.769.196 | 14.774.396
Bejegyzés kelte: 2021. 01. 11. 100 18.999.900 | 19.000.000
Bejegyzés kelte: 2021. 02. 03. 100 13.330.000 | 13.330.100
Bejegyzés kelte: 2021. 11. 22. (tdékekivonas) -100 -5.330.000 | -5.330.100
2021. december 31-én: 5.300 41.769.096 | 41.774.396
Mérlegkészités idépontjaban: 5.300 41.769.096 | 41.774.396
Részvényesek adatai
Magyar Allam
1133 Budapest, Pozsonyi Ut 56.
Cégjegyzékszam: 01-10-045784
Részvények szdma és névértéke
idépont részvényfajta | sorozatszam darabszidm n(e};%}e;k
2021. december 31. Torzsrészvény A 53 100.000 bejegyzett
Mérlegkészités idopontjaban Torzsrészvény A 53 100.000 bejegyzett

A részvények eldallitasi modja:
dematerializalt modon torténik.

1.6.A Tarsasag tevékenységi korei

Fotevékenység

o 6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése

Egyéb tevékenységi korok:

e 7120 '08 Miiszaki vizsgalat, elemzés

7021 '08 PR, kommunikacio

7022 '08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7112 '08 Mérncki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7490 '08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
8211 '08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

7219°08 Egyéb természettudomanyi, miszaki kutatas, fejlesztés
7220 '08 Tarsadalomtudomanyi, human kutatas, fejlesztés

7320 '08 Piac-, kozvélemény-kutatis
6202 '08 Informdcio-technologiai szaktanacsadas
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e 8219'08 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas

e 8230 '08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
e 8299'08 M.n.s. egyéb kiegészitd lizleti szolgaltatas
8541 '08 Felso szintll, nem fels6fokl oktatas

8542 '08 Felséfoku oktatas

8559 '08 M.n.s. egyéb oktatas

8560 '08 Oktatast kiegészitod tevékenység

6832 '08 Ingatlankezelés

8110 '08 Epitményiizemeltetés

7739 '08 Egyéb gép, targyi eszkoz kdlcsonzése
6209 '08 Egy¢éb informdacio-technoldgiai szolgaltatas
e 5590 '08 Egyéb szallashely-szolgaltatas

1.7.A tevékenységet szabalyozo specialis jogszabalyok

A Zrinyi 2026 programmal az elmult huszonét év legnagyobb és legatfogobb honvédelmi programja
indult meg, melynek részeként olyan fejlddési palyara allhat a Magyar Honvédség, amellyel
meghatarozd erévé valhat, tovabb erdsitve Magyarorszag biztonsagat, Eurdpa kozos védelmét és a
NATO szovetségét. A Tarsasag altal megvaldsitando projekt mind a Magyar Honvédség szamara
szallitandé jarmivek, mind a kapcsolodd ipari projekt eredményeként létrejévo hazai hadijarmii
gyartasi €s tesztelési bazis nyoman jelentds mértékben hozzajarul a program célkitizéseihez.

1.8.A Tarsasag 2021. évi tevékenységének orientacioja, piaci helyzet

A Tarsasag un. .projektcégként” jott 1étre. 2021. évben a tulajdonos szdndékainak, a létrehozast
megalapozo6 kormanyhatérozat tartalmanak és kiildetésének, valamint a zalaegerszegi hadiipari jarmii

gyarto, tesztel6 és fejleszto bazis projekt megvalositasara.

A projekt megvalosulasnak jelenlegi statusza a tarsasdg 2021. évi iizleti jelentésében részletesen
bemutatasra kertil.

1.9.A Tarsasag konyvvizsgalataval kapcsolatos adatok
A téarsasag konyvvizsgalatra kotelezett, a tarsasag konyvvizsgalojanak adatai:
Jogviszony kezdete: 2021. marcius 19.

Konyvvizsgald cég

neve: Ernst & Young Konyvvizsgalé Kft.

kamarai tagsagi szam: 001165

székhely: 1132 Budapest, Véci ut 20.
Személyesen kézremiikodo konyvvizsgald

neve: Bartha Zsuzsanna Kva

kamarai tagsagi szam: 005268
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Helyettesitésre kijelolt helyettes konyvvizsgald:
neve: Huszar Milan
kamarai tagsagi szam: 007348

A konyvvizsgaloi feladatok ellatasanak dfja a beszamolasi idészakra vonatkozdan 7.400.000,- Ft/év +
AFA. A konyvvizsgalo részére egyéb kifizetés nem tortént.

1.10. A Tarsasag konyvvezetését végzo szervezet adatai

Megbizas kezdete: A szerzodés alairdsanak napjatol
(2020. oktdber 16.)

Konyvvezetést végzo cég
neve: Standard Konyvel6 és Konyvvizsgilo Kft

székhely: 8900 Zalaegerszeg, E6tvos utca 6-10.

1.11. A szamviteli rendért és az éves beszimolé dsszeallitasaért személyében felelés

neve: Kulcsarné Banovits Erzsébet
nyilvantartasbavételi szam: MKVK 007196

1.12. Az éves beszamolé aldirasara jogosult személy

A torvényi szabdlyozasnak megfeleléen a Térsasdg szadmviteli beszamoldjat (a mérleget, az
eredménykimutatast és a kiegészitd mellékletet) a Téarsasag képviseletére jogosult aldbbi személy

koteles alairni:
Dr. Hary Andras
vezérigazgato
(lakcim: 8900 Zalaegerszeg, Panorama tér 3.)
1.13. A cégképviseletre jogosult személyek
a.) vezérigazgatd dnalldan
a képviseletre jogosult tisztsége: vezérigazgato (vezetd tisztségviseld)

1.14. A Feliigyelo Bizotisag tagjai

2021. december 31- én és a mérlegkészités idépontjdban:

dr. Gelenczei Csilla Emese FB elnok
Hazuga Kaéroly
Magyar Ferenc Attila

1.15. Az iigyvezetés tipusa

Az lgyvezetés tipusa: egyszemélyes igazgatosag
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1.16. A Tarsasag mérlegfordulonapi Ptk. szerinti befolyasolasa

- jelent6s befolyassal, és kdzvetlen irdnyitast biztosit6 befolyassal nem rendelkezik véllalkozasban.
2, SZAMVITELI POLITIKA BEMUTATASA
2.1. A szamviteli politika rovid ismertetése

A Tarsasag Szamviteli politikajaban foglaltak a Tarsasag képviseldjének jovahagyasaval 2020.
november 1. napjaval 1épett hatalyba.

A Tarsasag Szamviteli Politikdja a Tarsasadg valamennyi munkavallaldja, foglalkoztatottja szamara
kotelezd. Az eldirasok be nem tartasa esetén feleldsségre vonast kell alkalmazni.

A Tarsasag 2020. julius honapban keriilt alapitasra.

Az lzleti tervben megfogalmazott célokat megismerve, a tevékenység sajatos jellegét mérlegelve,
tudomasul véve, hogy a Tarsasag az alapitast kovetd években ,,projekt cég”-ként miikadik, alakitottuk
ki szamviteli politikankat.

A Térsasag a konyveit magyar nyelven, a kettos kinyvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti.

Ennek keretében a kezelésében, a haszndlataban, illetve a tulajdondban 1évo eszkozokrdl és azok
forrasairol, tovabba a gazdasidgi miveletekrél olyan konyvviteli nyilvantartast vezet, amely az
eszkozokben (aktivakban) és a forrdsokban (passzivakban) bekovetkezett valtozasokat a valésagnak
megfelelden, folyamatosan, zart rendszerben, attekinthetden mutatja.

A konyvek vezetése a beszamolo pénznemében, forintban torténik.

Az idegen pénznemben meghatérozott gazdasdgi események a fokonyvi konyvelésben forintban, az
analitikus nyilvantartdsokban pedig mind a felmeriilés pénznemében, mind forintban régzitésre
kertilnek.

Az atszamitasra vonatkoz6 szabélyokat a szamviteli politika értékelési szabalyzata tartalmazza, amely
szerint az MNB arfolyamot alkalmazzuk.

A konyvviteli nyilvantartasunk logikailag zart rendszerben biztositja a fokényvi kdnyvelés, az
analitikus nyilvantartasok és a bizonylatok adatai k§zotti egyeztetés és ellendrzés lehetdségét, magyar
nyelven megjelenitve az Gsszes - a vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetre kihaté - gazdasagi
eseményt.

A konyvek vezetése, a fokonyvi és analitikus konyvelés kereskedelmi forgalomban beszerzett AD-
ACTA nevili kényveldprogram hasznalataval torténik, melyet a konyvviteli szolgaltatéd kezel.

A konyveldprogram megnevezése, gyartoja, fobb jellemzoi, a konyvvezetés fobb technikai jellemz6i
az alabbiak:
P és G Szoftverhdz Zalaegerszeg fejlesztése a program, az analitikus rendszerek, tekintettel a
.projekt cég” jellegre kiilon, az indokoltsdgnak, az adatszolgiltatasi igényeknek megfelelden
egyedileg keriilnek kialakitasra.
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2.2. A beszamolo elkészitésének szamviteli politikdban meghatarozott idépontja

Az tizleti év idOtartama:
2021. januar 1. — 2021. december 31.

A mérleg fordulonapja:
2021. december 31.

Meérlegkészités idopontja:
a targyévet koveto év februar 28.

2.3. A beszamolo, a mérleg és eredménykimutatas valasztott tipusa

A Tarsasag az altalanos szabalyok szerint minden lizleti évérdl a szamviteli térvény szerinti
éves beszamolot allitja Ossze.

A Tarsasag szamviteli beszdmoldja mérlegének valasztott tipusa:
»A” valtozat

A Téarsasdg eredmény megallapitasanak valasztott moddja, a szamviteli beszdmold
eredménykimutatdsanak valasztott tipusa:
osszkoltség eljaras

A mérleg €s az eredménykimutatis tételei tovabbtagolasanak lehetdségével, valamint tételek
Osszevonasaval a Tarsasag nem élt.

A mérlegben ¢s az eredménykimutatasban - az attekinthetdség és az 6sszehasonlithatosag érdekében -
az eldirt séma szerinti Gsszes tétel feltiintetésre kertil, fliggetleniil attdl, hogy szerepel-e adat az adott
sorban.

2.4. Konszolidalt éves beszamold készitési kitelezettség

A Téarsasagnak nem kell az lizleti évrél 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoldt késziteni, mert a
beszamolo készitési kotelezettségként a szamviteli politikdban (szamviteli térvényben) eldirt hatarértéket
a mutatdk értéke nem haladta meg.

2.5. A Tarsasag szamviteli politikajaban rogzitett eléirasok fobb elemei:
e A Tarsasag a szamviteli torvény eldirdsai szerint végzi tevékenységét.

e A Tarsasag a szamviteli térvénnyel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkoz €s
forras értékelési szabalyzatat.

e A Tarsasag rogzitette szamviteli politikajaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébdl kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valodisag, vilagossag, dsszeméres, folytonossag, kovetkezetesség,
ovatossag, bruttd elszdmolas, egyedi értékelés, az idobeli elhatarolas, a tartalom elsddlegessége a
formaval szemben, a lényegesség és a koltség-haszon &sszevetés) szamviteli alapelvek
érvényesiilését.

A beszamolo készitésekor és a konyvvezetés soran a szamviteli torvény 15-16. §-aban hatalyos
magyar szamviteli standardokat kell érvényesiteni.
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2.6.

e A mérlegben szerepld eszkozok €s forrasok értékénck megallapitasa az egyedi értékelés elve

alapjan tortént.

Fobb értékelési elvek, a kialakult gazdasagi helyzet hatasa a beszamolora

A szamviteli térvényben megfogalmazott cél (a beszamold megbizhato és valds Osszképet
mutasson a vallalkozas vagyoni-, pénziigyi-, ¢s jovedelmi helyzetérdl) eléréséhez a szamviteli
torvény eléirasait és az értékelésre vonatkozd szabdlyait kell alkalmazni.

Az értékelési elvek ¢€s eljarasok megvalasztasandl és alkalmazasanal a kovetkezetesség és a
folytonossag elv érvényesiilt.

A 2021. évi beszamolo Osszeallitisanal a mérlegkészités idépontjaban az ukran-orosz
konfliktus gazdasagi hatdsai ez id6 szerint pontosan még nem meghatérozhatok, de gazdasagra
gyakorolt kedvezotlen jelei mar érzékelhetbek (pl. a forint arfolyam jelent6s romlésa, az energia
¢s lizemanyag arak emelkedése) €s akar hosszabb ideig is elhuzodhatnak.

A tarsasag ukran illetve orosz érdekeltségii iizleti kapcsolattal jelenleg, a mérlegkészités
idépontjdban nem rendelkezik, ilyen iranyu targyaldsokat nem folytat. Uzleti tervét az ukran-
orosz konfliktus miatt kialakult rendkiviili gazdasagi helyzetben kiilonos figyelemmel allitotta
Ossze, amelyben a vallalkozas folytatasara valo képesség fennall.

A 2021. évi beszamold Osszedllitisanal tovabbra is kiilonds figyelmet forditottunk a
koronavirus jarvany miatt kialakult gazdasagi helyzet beszamolora gyakorolt hatdsanak
bemutatasara.

A vallalkozas vezetése a COVID jarvany miatt is felmérte és elkészitette a becslését a
szamviteli eldirdsok szerinti vallalkozas folytatasa elve érvényesiilésének vonatkozdsdban. A
tarsasagnal a vallalkozas folytatasara vald képesség e vonatkozasban is fenndll, a belathatod
jovoben (a mérleg fordulonapjat kovetd 12 honapos iddszakban) a tevékenységét folytatni
tudja.

A mérlegtételek értékelésénél nem valt sziikségessé a szamviteli politikdban meghatarozott
értékelési eljarasoktol eltéro értékelés alkalmazisa.

A beszamoloban kimutatott eszkdzoket és kotelezettségeket leltarozassal, egyeztetéssel
ellendriztiik, €s egyedileg értékeltiik.

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek ¢értékelése soran
figyelembevettiink minden olyan értékcsokkenést, egyéb értékelési eljards elvégzéséhez
szlikséges €s rendelkezésre all6 informaciot, amely a mérleg fordulonapjan meglévo eszkdzoket
érinti, €s amely a mérlegkészités idopontjaig ismertté valt.

Tartésnak mindsiil a konyv szerinti érték €s a piaci érték kiillonbozete, ha az multbeli tények
vagy jovobeni varakozasok alapjan legalabb egy éve fennall.

A konyv szerinti érték és a piaci érték kozotti kiilonbséget jelentésnek tekintjiik az alabbi
szamviteli politikai eléirasok szerint:
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2.7,

6.4 JELENTOS MERTEK ERTELMEZESE

Amennyiben jogszabdly, vagy a szamviteli politika mads része eltérden nem rendelkezik, ugy a
szamviteli elszdmolds, az értékelés szempontjabol jelentds mértéknek mindsiil a jelentds dsszeget
meghalado mérték.

A fenti értékhatdart meg nem halado dsszeg a szamviteli elszdamolds, az értékelés szempontjabol nem
mindsiil jelentds meértéknek.

Amennyiben az adott mérték szamszeriien nem hatarozhaté meg, vagy az érdemben nem értékelhetd,
ugy a jelentds mértéket egyedileg kell megitélni.

6.5 JELENTOS OSSZEG ERTELMEZESE

Amennyiben jogszabdly, vagy a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, gy -
figyelembe véve a Vdllalkozds gazddlkodasanak kiriilményeit - a szamviteli elszamolds, az értékelés
szempontjabol az egyes tételek esetében jelentds oOsszegnek az utolsé lezdrt év beszdmoldja
mérlegfoosszegének 2%-at VAGY sajat toke 2 %-at meghalado dsszeg mindsiil.

A fenti értékhatdrt meg nem halado dsszeg a szamviteli elszamolds, az értékelés szempontjabol nem
minosiil jelentds osszegnek.

A fentieken til a Vidllalkozds vezetdje, aki egyben a szdamvitel rendjéért felelds személy — a
Vallalkozds tevékenységét és egyéb koriilményeket figyelembe véve - jelentosnek és lényegesnek
mindsithet tovabbi eseményeket is.

A Tarsasagnal a 2021. tizleti évre vonatkozoan

terven feliili értékcsokkenési leirds elszdmolasa és visszairasa
értékvesztés elszamolasa és visszairdsa

céltartalékképzés elszamolas és céltartalék felhasznalas
értékhelyesbités elszamolas és visszairas nem tortént.

A Tarsasag a valos értéken torténoé értekelést nem alkalmazza.

Az értékcesokkenési leiras elszamolasanak modszere

Az értékcsokkenés kiszamitasa a linearis mddszer alkalmazasaval torténik, az immaterialis javak
és targyi eszkoz varhatd hasznos élettartama alatt térténd leirdsdhoz sziikséges értékesokkenési

kulcsok alapjan.

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok varhatd hasznos élettartama €s az abbol szamitott
értékesokkenési leirasi kulesok az aldbbiak:

Megnevezés hasznos élettartam leirasi kulcs
Immateralis javak 5év 20,0 %
Epiiletek 50 év 2,0 %
Egyéb épitmények Tev—16¢&v 14,5%-6%
Miszaki berendezések 6,9 év 14,5 %
Ugyvitel technikai eszk. 3 év 33%
Egyéb berendezések 6,9 év 14,5 %
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Kivételek:
- 200.000 Ft alatti targyi eszk6zok esetében egyOsszegli leiras
- szamitastechnikai berendezéseknél 33%

2.8. A szamviteli torvény tételes eloirasatol eltéro elszamolas (szamviteli tv. 4. § (4) alapjan)

A 2021. évre vonatkozoan a megbizhato és valos 0sszkép biztositasa érdekében a Téarsasag a
szamviteli torvény tételes eldirasaitol nem tért el.

2.9. Az adatok dsszehasonlithatésiga
Kiemeljiik, hogy a tarsasag eloz0 év julius 28-ai alapitasa, tevékenységének évkozi kezdése miatt
jelen éves beszdmold bazis (nyito) adatai tértidoszaki forgalmi adatokat és abbol adédo zaro
adatokat tartalmazzak.

3. SPECIFIKUS RESZ

3.1. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1.1. Immaterialis javak

Immaterialis javak dllomanyanak valtozasa

ekt
Brutté érték Ertékesokkendési leiras Netto érték
Megnevezés
Nyité | Novekedés | Csokkenés Ziro Nyito Novekedés | Csikkenés Zaro Zaro

Alapitas-
atszervezés 0 0 0 0 0 0 0 0 0
aktivalt értéke
ebbol: 200.000
Ft alatts 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vapyani el 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jogok
eelen. 1.200 1226 0 2426 33 500 0 533 1.893
termékek
ebbdl: 200,000
Ft alatti 0 135 0 135 0 135 0 135 0
Osszesen 1.200 1.226 0 2.426 33 500 0 533 1.893

A szellemi termékek kozott a ZONE logo védjegy mellett a 2021. évben statikus weblap, weboldal
1étrehozés érdekében felmertilt kiadasok keriiltek aktivalasra.
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3.1.2. Targyi eszkozok

Targyi eszkozok allomanyanak valtozasa

eFt
Brutté érték

Megnevezis - Novekedés Csikkenés e

YO | Deszerzts, | forotis | Cotkkents | Awsorolis |
;iﬂi‘f;f Kepeslogo o 3.320.270 327987|  1.837.899 0| 1837.899| 3.648257
Miiszaki gép. berendezés 0 0 0 0 0 0
ebbdl: 200.000 Ft alatti 0 0 0 0 0 0
Egyéb gép, berendezés 10.081 7.650 0 0 0 17.731
ebbdl: 200.000 Ft alatti 4.010 3.203 0 0 0 7213
Osszesen 3.330.351 335.637 1.837.899 0 1.837.899| 3.665.988
eFt
Ertékesokkenési leiras Nett6 érték

Mlegierecs Nyité Novekedés Csikkenés Zaro Zard
Ingatlanok ¢s kapesolodo vagyoni értéki jogok 0 0 0 0| 3.648.257
Miiszaki gép, berendezés 0 0 0 0 0
ebbol: 200.000 Ft alatti 0 0 0 0 0
Egyéb gép. berendezés 4.130 5.169 0 9.299 8.432
ebb6l: 200.000 Ft alatti 4.010 3.203 0 7213 0
Osszesen 4.130 5.169 0 9.299| 3.656.689

Az ingatlanok a foldteriiletek (illetékkel novelt) értékét tartalmazza. A Tarsasadg tulajdonjoga

valamennyi ingatlan esetében a fldhivatali nyilvantartdsban bejegyzésre keriilL.

A tarsasag fo feladata, a zalaegerszegi hadiipari jarmii gyartd, tesztelé és fejleszté bazis
létrehozasa érdekében 2021. december 31-éig 3.648.257 ezer Ft értékben tortént foldteriilet, telek
vasarlasa tobb tulajdonostdl. A targyévben megvaldsult a telkek, foldteriiletek 6sszevonasa 1.837.899
ezer Ft-os Osszegben, ezt tartalmazza a tablazat atsorolds oszlop adata.
Az egyéb gép, berendezés soron a 17.731 eFt brutté érték( irodai, igazgatsi berendezések (netto érték

8.432 eFt) jelennek meg.

3.1.3. Kornyezetvédelmet kiozvetleniil szolgald targyi eszkozok

A Tarsasag kornyezetvédelmet kozvetlentil szolgald targyi eszkdzzel nem rendelkezik.
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3.1.4. Beruhazisok, beruhazasra adott elolegek

Beruhazasok allomany valtozasa

ekt

Megnevezés 2020. év 2021. év
Nyito - 87.386
Allomany névekedés 3.418.937 11.347.166
Uzembe helyezés 3.331.551 336.863
Selejtezés 0 0
Befejezetlen beruhdzés zaro értéke 87.386 11.097.689

A beruhazasok zaré alloménya a Tarsasag altal megépitendé hadiipari jarmi gyarto, tesztelo és fejleszté
bazis projekt kovetkezd években torténd megvalositiasa érdekében a targyévben felmerilt kiadasok
Osszességét — a beruhdzasra adott eldlegek kivételével tartalmazza.

adatok eFt-ban

Megnevezés 2020. év tény 2021. év tény 2022. év terv Osszesen
Ingatlan vasarlas 3172 848 122 788 0 3295636
llleték 148 445 5661 0 154 106
Tervezési koltség gyarépiilet 65 789 342 000 38 000 445 789
Tervezési koltség tesztpalya - 174 370 23740 198 110
Tervezési kéltség iroda - 18 699 300 18 999
Moliszaki ellendr / szolgéltatas dija - 454 760 448 800 903 560
Gyarépiilet kivitelezési ktg., eléleg - 9283677 15 422 623 24706 300
Tesztpalya kivitelezési Ktg. - 1530958 8 892 655 10 423 613
Irodaépiilet kivitelezési ktg., elleg - 187 113 561 341 748 454
APZ atvett vagyonelemek - 347 313 347 313
Tartalék 28431 28431
Beruhdzas dsszesen 3 387 082 12 467 339 25 415 890 41 270311
Beruhazasra adott elolegek
eFt
Megnevezés 2020. év 2021. év
Ingatlanokhoz kapcsolodo eldlegek 0 1.245.415
Osszesen 0 1.245.415
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3.1.5. Befektetett pénziigyi eszkozok

Tartos jelentos tulajdoni részesedés

eFt
; Befektetés Tulajdoni Részesedés
Megnevezeés oy . . o .
idépontja arany (%) 0sszege
Rheinmetall Hungary Zartkorien Miuikodo
Részvénytarsasag (tarsult vallalkozas)
székhely: 8900 Zalaegerszeg, Dr. 2020. 12.11. 49,0 106.181
Michelberger Pal ut 3.
cgjsz: 20-10-040371
Tartos jelent6s tulajdoni részesedés 106.181

A Tarsasag és a Rheinmetall Landsysteme GmbH 2020. november 26-4n megalapitotta a Rheinmetall

Hungary Zrt-t (cégbirdsagi bejegyzés idopontja 2020. december 11.)

A Tarsasag részesedése 49 %, a tarsasagi szerzodésben szerepld 106.181.040,- Ft tokerész 2020.12.07-

én atutalasra keriilt a Rheinmetall Hungary Zrt bankszamlajara.

A 2020. szeptember 10-én alairt Szindikatusi Megéllapodas alapjan az elkésziilé infrastruktirat a
vegyesvallalat bérli a ZalaZONE Ipari Park Zrt-t61 2023. januar 1-t61, meghatarozott bérleti dij fejében.
A Rheinmetall Hungary Zrt. végzi majd a részegység-gyartast, jormi 6sszeszerelést és a kész termékek

felujitasat a projekt soran megvaldsitand6 gyartocsarnokban.

3.1.6. Készletek

A készletek dllomanyviltozasa

2021. év
eFt
Megnevezés Nyito Novekedés Csikkenés Zaro érték
Készletek 6sszesen - 0 0 0
A targyévben a készletekbol targyi eszk6z kozé a Tarsasdg nem sorolt at eszkozt.
3.1.7. Veszélyes hulladékok, kirnyezetre kiaros anyagok
A Tarsasagnal komyezetvédelmi karok miatti kotelezettség nem meriilt fel.
A 2021. évben a nem veszélyes hulladék, kémyezetre karos anyag nem keletkezett.
3.1.8. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasnyujtasbol
gt
Megnevezés 2020. december 31. | 2021. december 31.
belftldi vevo kovetelések Ft-ban 0 266
belfoldi vevo kovetelések Euro-ban 0 0
osszesen 0 266
kiilfoldi vevo kovetelés 0 0
Osszesen 0 266
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A tarsasag a mérlegfordulonapon 266 ezer F't nem lejart hatarideju, ki nem fizetett vevokovetelést tartott
nyilvan. Vevovel kapcsolatos értékvesztés elszamolasara nem kertilt sor.

3.1.9. Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben

Kapcesolt vallalkozassal szembeni kivetelés nem volt.

3.1.10. Kovetelések jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

A cégnek a tartds jelentds tulajdoni részesedése kozott nyilvantartott tarsasadggal szemben 2021. december

31-én kovetelése nem keletkezett.

3.1.11. Egyéb kovetelések

Egyéb kivetelések
ekt
Megnevezés 2020. december 31. 2021. december 31.
Kovetkezo iddszakban levonhatd dfa 3.237 22.192
Szakképzési hozzajarulas tAmogatés 2.723 21.163
Addk miatti kbvetelés 874.965 114.237
Osszesen 880.925 157.592

Az adék miatti kovetelés a 2021. évben visszaigényelt, 2021. december 31-éig még ki nem utalt AFA
€s a 2021. december honap utén fizetend6 adok egyenlegét mutatja.

3.1.12. Pénzeszkizok

Pénzeszkozok
eFt
Megnevezés 2020. december 31. 2021. december 31.
Pénztar 0 0
Bankbetétek 42.924.621 31.892.393
Osszesen 42.924.621 31.892.393

A Tarsasag a Pénzkezelési Szabélyzatban rogzitett eldirasok alapjan készpénzes fizetési forgalmat nem

bonyolit, pénztarral nem rendelkezik.

3.1.13. Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa

eFt

Megnevezés 2020. december 31. 2021. december 31.
Arbevétel és egyéb bevételek (kotbér) 0 30
Osszesen 0 30
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Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolisa

eFt
Megnevezés 2020. december 31. 2021. december 31.
domain, tarhely szolgaltatas 9 152
lizemeltetési szolgaltatas 24 0
szoftverek elofizetési dija 835 685
szoftver bérleti dij 428 0
palyamatrica 90 0
egyéb eléfizetés 4 1
Osszesen 1.390 838
3.1.14. Sajat toke
A sajat toke valtozdsa
2021. év
eFt
Megnevezés Nyité érték Novekedés Csokkenés Zaro érték

Jegyzett toke 5.400 0 100 5.300

Jegyzett, de be nem fizetett
: 0 0

toke

Toketartalék 47.099.096 0 5.330.000 41.769.096
Eredménytartalék 0 -61.678 -61.678
Lekotott tartalék 0 0 0
Addzott eredmény -61.678 234.246 -61.678 234.246
Osszesen 47.042.818 172.568 5.268.422 41.946.964

A tarsasag a 2021. évi adozott eredményét az eredménytartalékba helyezi, osztalék fizetés nem lesz.

Lekotott tartalék jogcimenkénti részletezése

A Tarsasagnal lek6tott tartalékkal kapesolatos gazdasagi esemény nem tortént.

Adozott eredmény alakulasa

cFt
Megnevezés 2021. év
Ertékesités netto arbevétele 822
Aktivalt sajat teljesitmények 35.740
Egyéb bevételek 55.540
Anyagjellegli raforditas -132.730
Személyi jellegli rafordités -234.834
Ertékesokkenési leirds -5.669
Egyéb raforditas -348
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye -281.479
Pénziigyi miveletek eredménye 530.489
Addzas elotti eredmény 249.010
Adofizetési kotelezettség -14.764
Adézott eredmény 234.246
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A tarsasag 2020. évben alakult, 2021. évben is mindGsszesen 822 eFt arbevételt, 6sszes bevételként
(hozamkeént) — az aktivalt sajat teljesitmények értekével egylitt — 623.077 eFt 8sszeget realizalt, amelybol
530.490 ezer Ft a pénzformaban juttatott tokeemelés betétben elhelyezett 6sszege utani kapott kamat.

Az 0Osszes koltsége, kiadasa 374.067 eFt, amelyek az alapitds céljanak (beruhazas) megvalositisa
érdekében meriiltek fel. A 2021. évben 249.010 eFt addzas eldtti eredmény (nyereség) keletkezett, a
tarsasagi ado fizetési kotelezettség 14.764 eFt.

3.1.15. Céltartalékok

A Tarsasagnal olyan kotelezettség, varhatod jovobeni koltség nem valt ismertté, amely miatt céltartalék
elszamoldas valt volna sziikségessé.

3.1.16. Hosszu lejarati kotelezettségek

A Tarsasag nem rendelkezik hosszu lejaratt kitelezettséggel; a révid lejarata kotelezettségek kézé nem
tortént egy éven beliili esedékes torleszto részlet Gsszegének atvezetése.

3.1.17. Rovid lejaratu kotelezettségek

Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol

ekt
Megnevezés 2020. december 31. 2021. december 31.
Belfoldi szallitok 119.613 6.177.350
Kiilfoldi szallitok 0 0
Osszesen 119.613 6.177.350

Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
A tarsasagnak kapcsolt vallalkozéassal szemben kotelezettsége a mérlegfordulénapon nem volt.
Rivid lejarati kotelezettségek jelentos tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

A cégnek atartds jelentds tulajdoni részesedése kozétt szereplo tarsasaggal szemben 2021. december 31-
el allapot szerint nyilvantartott kételezettsége nincs.

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

eFf
Megnevezés 2020. december 31. 2021. december 31.

NAV-val szembeni adokotelezettség 0 0
Helyi ado kotelezettség 0 0
Jovedelem elszdmolas 8.741 11.801
Illetékfizetési kotelezettség 148.445 0
Egyéb 118 28
Osszesen 157.304 11.829

3.1.18. Passziv idobeli elhatarolasok

19




ZalaZONE Ipari Park Zrt.
cégjegyzékszam: 20-10-040370

KIEGESZITO MELLEKLET 2021. év

Bevételek passziv idébeli elhatarolisa

eFt
Megnevezés 2020. december 31. 2021. december 31.
Arbevétel és egyéb bevételek 0 0
Osszesen 0 0
Koltségek, raforditisok passziv idébeli elhatarolisa
eFt
Megnevezés 2020. december 31. 2021. december 31.
konyvvizsgalati dij, 4.500 7.400
tizletviteli egyéb tandcsadas 10.000
megbizasi dij és kapcsolodo koltségei 34951 4.717
egyeb 5 726
Osszesen 8.156 22.843

3.1.19. Mérleghez kapcsolodo egyéb kiegészitések

- mérlegen kiviili egyéb tétellel nem rendelkezik a Térsasag,
- mérlegen kiviili fliggd és biztos kitelezettségvallaldsa nem all fenn a Téarsasagnak,

- a Tarsasagnak nincs olyan kételezettsége, amelynek a hatralévo futamideje tobb mint 5 év
- zalogjoggal vagy hasonld jogokkal biztositott kotelezettséggel nem rendelkezik.

3.2. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

3.2.1. Belfoldi értékesités netté arbevétele

Belfoldi értékesités nettdé arbevétele

eFt

Megnevezés

2020. év

2021. év

Belfoldi értékesités nettd arbevétele

14

822

A tarsasag a beszamolasi id0szakban 822 eFt nettod arbevételt realizalt, ZalaZONE védjegy ¢s egyéb

eszkiz bérbeadasabdl szarmazik.,

3.2.2. Exportértékesités arbevétele

Export értékesités nettd arbevétele

eFt

Megnevezés

2020. év

2021. év

Export értékesités nettd arbevétele
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A tarsasagnak a bazis és a targyévben export nettd arbevétele nem keletkezett.

3.2.3. Aktivalt sajat teljesitmények értéke

Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke

ekt
Megnevezés 2020. év 2021. év
Aktivalt érték dsszesen: 3.791 35.740
ebbdl: személyi jellegii raforditasok 3.791 35.740

A Tarsasag {0 célkitlizésének megvalositasa érdekében, a 2020. €s a 2021. évben is a felmeriilt koltségek
koziil a beruhazashoz kapcesolddo dsszeg atvezetése jelenik meg az Eredménykimutatas ezen soran.

3.2.4. Egyéb bevételek
Egyéb bevételek
ekt

Megnevezés 2020. év 2021. év
Szakképzési tamogatas 2.582 55.463
Egyéb bevétel (kapott kotbér, egyéb) 0 77
Osszesen 2.582 55.540
3.2.5. Anyag jellegii raforditasok

el't

Megnevezés 2020. év 2021. év
Anyagkéltség 921 4.752
Ieénybe vett szolgaltatasok értéke 32.020 125.794
Egyéb szolgaltatasok értéke 409 1.803
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 381
Osszesen 33.350 132.730

Anyagkoltseg
=g

Megnevezés 2020. év 2021. év
Uzemanyag, energia koltség 166 2.087
Nyomtatvany, irodaszer, prospektus 178 490
Munkaruha 180 589
PR anyagkéltség 164 87
Egy éven belill elhasznalodd eszkozok 116 7
koltségei
Egyéb anyagkoltség 117 1.492
Osszesen 921 4.752
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Az igénybe vett szolgaltatasok bemutatisa a jelentds tételek kiemelésével

ekt

Megnevezés 2020. év 2021. év
Bérleti dijak 1.716 31.797
Kf)ny’vw.teh szolgaltatas ¢és konyvvizsgalat 5912 15555
koltségei
Jogi szolgéltatés 12.388 25.760
Tovabbi igénybevett szolgaltatdsok 12.004 52.682
Osszesen 32.020 125.794

Egyéb szolgaltatasok koltségei
ekt

Megnevezés 2020. év 2021. év
Hatoségi dijak, illetékek 179 170
Bankkoltség 230 1.633
Biztositasi dijak 0 0
Osszesen 409 1.803

3.2.6. Személyi jellegii kifizetések és a létszam adatok

A személyi jellegli kifizetések Osszegét és az atlagos statisztikai alloméanyi létszam adatokat
allomanycsoportonkénti megbontasban az alabbi tablazatok tartalmazzak:

Létszam adatok

2020. év 2021. év
Megnevezés Fizikai Szellemi > Fizikai Szellemi -

. . . . Osszesen . . . . Osszesen
i allomany alloméany dllomany allomany
Aflagos statisztikai létszam 0 1 1 0 10 10
(f6)

Személyi jellegii raforditasok
ekt
Megnevezés 2020. év 2021. év

Bérkoltség 21.900 150.537
Személyi jellegli egyéb kifizetések 11.597 64.049
Bérjarulékok 3.633 20.248
Osszesen 37.130 234.834
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Bérkoltség allomanycsoport szerint megbontisa

ekt
2020. év 2021. év
Megnevezés Fizikai Szellemi . Fizikai Szellemi >
dllomany | dllomany fsexcn allomany dllomany Osszesen
Bérkoltség 0 21.900 | 21.900 0 1505357 150537
ebbol: | fofoglalkozdsu 0| 12735| 12735 0| 106.771| 106.771
alkalmazottak bére
megbizasi dij 0 9.165 9.165 0 43.050 43.050
tiszteletdij 0 0 0 0 716 716
Osszesen 0 21.900 | 21.900 0 150337 150.537
Személyi jellegii egyéb kifizetések részletezése
ekt
2020. év
M| nemany | sty | Foeo | Osseen | peied TSl T et | O
Reprezentacid 0 0 269 269 0 0] 4.149 4.149
Napidij 0 0 0 0 0 42 0 42
Természetbeni 0 5 0 5 0 46 0 46
Juttatas
Munkabajarassal
kapcs. 0 44 0 44 0 639 0 639
koltségtérités
Sl gato: 0| 10849 0| 10849 0| 57289 0| 57289
munkadij
Egyéb 0 430 0 430 0 1.884 0 1.884
Osszesen 0| 11.328 269 | 11.597 0 59.900 | 4.149 64.049
Bérjarulékok
ekt
Megnevezés 2020. év 2021. év
Szocidlis hozzajarulasi add 3.479 19.076
Szakképzési hozzajarulas 46 0
Egyszerusitett foglalkoztatas kozterhe 0 7
Természetbeni juttatds adoja 108 1.165
Osszesen 3.633 20.248
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3.2.7. Ertékesokkenési leiras

Ertékesokkenési leiras

ekt
Megnevezés 2020. év 2021. év
Immaterialis javak 33 500
ebb6l: 200.000 Ft alatti értékcsokkenés 0 133
Ingatlanok 0 0
Miszaki gép, berendezés 0 0
ebbol: 200.000 Ft alatti értékcsokkenés 0 0
Egyéb gép, berendezés 4.130 5.169
ebbol: 200.000 Ft alatti értékcsokkenés 4.010 3.203
(Osszesen 4.163 5.669
ebbdl: 200.000 Ft alatti értékcsokkenés 4.010 3.338
3.2.8. Egyéb raforditasok
Egyéb raforditasok
et
Megnevezés 2020. év 2021. év
Kamarai hozzajarulas) 5 5
Adott tamogatas 0 200
Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt ktg 0 142
Egyéb 0 1
Osszesen 5 348
3.2.9. Pénziigyi miiveletek eredménye
Pénziigyi miiveletek bevétele
el't
Megnevezés 2020. év 2021. év
Kamat bevétel 6.600 530.490
Osszesen 6.600 530.490
Pénziigyi miiveletek raforditisa
eFt
Megnevezés 2020. év 2021. év
Pénziigyi miiveletek raforditasa 0 1
Osszesen 0 1
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3.2.10. Jelentés Osszegii egyéb bevétel és raforditds valamint pénziigyi miiveletek bevétele és
raforditasa és azok adé hatasa

A Tarsasagnal a 2021. {izleti évre jelentds Osszegli egyéb bevétel és raforditas, valamint pénziigyi
miuveletek bevétele és raforditasa nem keriilt elszdmolasra, ad6 hatas nem meriilt fel.

3.2.11. Tékemiiveletek bemutatisa

A Térsasagnal 2021. évben az alabbi tokemiveletként elszamolando gazdasagi esemény tortént:

A 3/2021 (VIII.12.) sz. Alapitoéi hatarozattal a tulajdonos 1 db 100.000 Ft térzsrészvény bevonasa utjan
100.000 Ft-tal 5.300.000 Ft-ra szallitja le a jegyzett t6két, az alaptoke leszallitisra tokekivonas céljabol
kertilt sor. A jegyzett t6ke leszallitasaval egyidejiileg toketartalék-kivonasra is sor keriil, a leszallitott
toketartalék mértéke 5.330.000.000 Ft.

3.2.12. Kapcsolt villalkozassal kapcsolatos miiveletek ismertetése

A 2021. évi éves beszamold fordulénapjan a kapesolt vallalkozassal szembeni kovetelés és kotelezettsége
nem all fenn.

3.2.13. Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételek, koltségek és raforditasok

A 2021. évben kivételes nagysdgu vagy elofordulasu bevétel, illetve koltség, raforditds nem kerdilt
elszdmoldasra.

3.2.14. Tarsasagi adé megallapitisa, adézott eredmény

A szamviteli eredmény és tarsasdgi ado alapjaul szolgdalo adoalap kapesolata:

) 2021. év
Megnevezés eFt

Adozas eldtti eredmény 249.010}
Noveld tételek 5.8k
Szt. szerinti écs €s kivez. eszk. értéke 5.669

Nem a vallalkozasi tevékenység érdekében felmertilt ktg 142
Csdkkentd tételek 90.592
Adotorvény szerinti écs és kivez. eszk. értéke 5.669
Szakképz0 iskolai tanul6 utani kedvezmény 20.672

El6z6 évek elhatarolt vesztesége 64.211
Ko6zhasznu alapitvany részére adott tamogatas 40
Tarsasagi addalap 164.229
Tarsasagi adokulcs (%) 9,0
Targyévi tarsasagi ado 14.781
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A Térsasag tarsasagi adofizetési kitelezettsége a jovedelem-(nyereség-)minimum alapjan:

, 2021. év
Megnevezés oFt
Korrigalt dsszes bevétel 822
Minimum adoalap 16
Térsasagi adokulces (%) 9,0
Targyévi tarsasagi ado 1
Adoézott eredmény
N 2021. év
Megnevezés oFi
Adodzas elétti eredmény 249.010
Adofizetési kotelezettség 14.764
2021. évi tarsasagi ado 14.781
2020. évi tarsasagi ado onellendrzés -17
Addzott eredmény 234.246
3.2.15. Eredménykimutatishoz kapcsolodo egyéb kiegészitések
- aTérsasag kapott timogatas 6sszeget nem szamolt el,
- kutatas és kisérleti fejlesztés koltség a beszamolasi iddszakban nem mertilt fel
3.3. Vezetd tisztségviselok és az FB éves jaranddsaga, felvett eldleg, koleson
eFt
Megnevezes Jarandoség Felvett elOleg Kolcson
Vezetd tisztségviselok 30.360 0 0
Feltigyel6 Bizottsag 716 0 0
Osszesen 31.076 0 0
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4. A VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET BEMUTATASA

4.1. Vagyoni helyzet mutatoi

Eszkoz vagyon mutatoi (%):

Megnevezés 2020. december 31. 2021. december 31.
Befektetett eszkozok ardnya 7,4 33,5
-Immateridlis javak aranya 0,0 0,0
-Targyi eszk6zok aranya 7,2 332
-Befektetések aranya 0,2 0,3
Forgdeszkoziok ardnya 92,6 66,5
-Készletek aranya 0,0 0.0
-Kdovetelések aranya 1,9 0,3
-Ertékpapirok ardnya 0.0 0,0
-Pénzeszkdzok aranya: 90,7 66,2
Aktiv idé6beli elhatarolisok aranya 0,0 0,0
Eszkizok osszesen 100,0 100,0

A toke és az idegen forrasok mutatoéi (%):

Megnevezés 2020. december 31. | 2021. december 31.
Sajat toke aranya 99,4 87,1
Kitelezettségek aranya 0,6 12,9
Hosszu lejaratu kotelezettségek aranya 0,0 0
Rovid lejaratu kotelezettségek aranya 0,6 12,9
Passziv idobeli elhatdroliasok aranya 0,0 0,0
Forrasok dsszesen 100,0 100,0

A Tarsasag vagyoni helyzetének elemzésekor megallapithatd, hogy az eszkdz oldalon a befektetett
eszkozok az elozd évi 7.4 %-161 33,5 %-ra, a forgbeszkozok aranya pedig a 92,6 %-r6l 66,5 Y-ra, ezen
beliil a pénzeszk6z0k az Osszes eszkdzon beliil a 90,7 %-16l 66,2 %-o0s aranyt képviselnek. Az arany
valtozast a 2021. évben megvalosult és kifizetett beruhazas okozza.

A forrds oldalon a sajat forrds ardnya 87,1 %, a kotelezettségek ardnya 12,9 %-os, az év végi ki nem
fizetett, nem lejart hataridejii szallitoi kotelezettségbdl adodik.
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4.2. Likviditasi mutatok

Likviditasi helyzet mutatoi (%):

Megnevezés 2020. december 31. | 2021. december 31.
Likviditas 1.  (Forgoeszkozok/Rovid  lejarata
N : 158,2 5.2
kotelezettség)
Eladdésodottsagi mutatd  (Kotelezettségek+passziv
idobeli elhatarolas/Forrasok dsszesen) (%)

0.6 12.9

A likviditasi mutato jelzi, hogy a rovid lejarata kotelezettségek Osszegére a forgoeszkdzok allomanya
fedezetet nyujt.

Az eladdsodottsagi mutato értéke alapjan az 6sszes forras 12,9 %-a idegen forras, a sajat forras aranya
87,1 %.

4.3. A jovedelmezoség mutatdi, alakulasa

A tarsasag 2021 évben 822 eFt arbevételt realizalt, az lizemi (lizleti) tevékenység eredménye
-281.479 eFt (veszteség), a pénziigyi miiveletekbdl szdrmazd nyeresége 530.489 eFt, igy az addzas
elotti eredménye 249.010 eFt, 14.764 eFt a tarsasdgi ado fizetési kotelezettség.
JovedelmezOségi mutatdk:
o Arbevétel aranyos eredmény
(Uzemi eredménye/Ertékesités netté arbev.+egyéb bev.) = -4,99
e Sajat toke jovedelmezdsége (ROE)
(adozott eredmeény/sajat toke)* 100 = 0,56
Tekintettel a tarsasag tizemi (iizleti) eredmény szinten veszteséges gazdalkodasara — ami egy beruhazas
elvégzésére Iétrehozott projektcég esetében megszokott — a mutatd értéke negativ, a sajat toke mutatod
értéke (a pénziigyi miiveletekbol szarmazé nyereség eredményeként) pozitiv értéket mutat.
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

Sorszam

l.a.

LB

A tétel
megnevezése

b

Miikodési cash flow
(1-13. sorok)

Adozas elotti
eredmény +

ebbdl: miksdésre
kapott/adott,
pénziigyileg
rendezett timogatas
Korrekcidk az
adozas elotti
eredményben +
Korrigalt ad6zas
eldtti eredmény
(l.a.+1.b.)
Elszamolt
amortizacid +
Elszamolt
értékvesztés és
visszairas =+
Céltartalék képzés és
felhasznalas
kiilonbdzete +

Befektetett eszkdzok
értékesitésének
credménye L
Szallitoi
kételezettség
valtozasa +

Egyéb rovid lejarata
kotelezettség
valtozasa +

Passziv idébeli
elhatarolasok
valtozasa +

Vevokovetelés
valtozasa +

Elozo
év
c

-654 757

-61 661

-61 661

4163

119613

157 304

8156

29

6 890 653

249 010

200

249 210

5 669

6 057 737

-145 475

14 687

-266

EFt

Kiilon-
bozet

e
7 545 410

0
310671

200

310 871

1 506

5938 124

-302 779

6 531

-266
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Forgoeszkdzok
(vevokovetelés és
pénzeszkdz nélkiil)
valtozasa +

Aktiv idébeli
11 elhatarolasok
valtozasa +

10

Fizetett, fizetendo
12 ado (nyereség utan)

Fizetett, fizetendo

13 osztalék, részesedés
I Befektetési cash
’ flow (14-18. sorok)

Befektetett eszkdzok

14 beszerzése, eldleg
valtozasa -

15 Befektetett eszkdzik
eladéasa +

Hosszu lejaratra
nyujtott kélesdnok
¢s elhelyezett

16 bankbetétek
torlesztése,
megsziintetése,
bevaltasa +

Hosszu lejaratra
nyujtott kdlesonok

L ¢s elhelyezett
bankbetétek -
18 Kapott osztalék,

részesedeés +

I11. Finanszirozasi cash
flow (19-26. sorok)

Részvénykibocsatas,
19 tokebevonas
bevétele +
Kotvény,
hitelviszonyt
20 megtestesito
értékpapir kibocsat.
bevétele +

-880 925

-1390

-17

-3 525118

-3 525118

47 104 496

47 104 496

30

723 333 1604 258
522 1912

-14 764 -14 747

0 0

-12 592 581 -9 067 463
-12 592 581 -9 067 463
0

0

0

0

-5 330 300 -52 434 796
-47 104 496

0
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Hitel és kdlesdon
2 el 4 ¢

Véglegesen kapott 0

22 . %
pénzeszkoz +

Részvénybevonas,
23 tokekivonas -5330 100 -5330 100
(tokeleszallitas) -

Kotvény és
hitelviszonyt

24 megtestesitd 0
értékpapir
visszafizetése -
Hitel és koleson

25 torlesztése, 0
visszafizetése -

Véglegesen dtadott

plgeechiy - -200 -200

26

Pénzeszkizok
V. valtozasa 42 924 621 -11 032 228 -53 956 849
(I£IIIII. sorok) £

Devizas
27 pénzeszk6zok 0
atértékelése
Pénzeszkozok
mérleg szerinti
valtozasa (IV+27.
sorok)+

42 924 621 -11 032 228 -53 956 849
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